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Zmluva o podndajme bvru

¢.6/11

Najomea:
obchodné mene ¢ TE('HNUTUR S.1.0,
sidlo ul. Gien. M. R Stefanika 380/45

) Stara Tura 916 0]
ICO: 36 704 482
Zapis Ohchodny register Okresného sudu Trenéin

addiel » Sro. vioeka cislo ; 17278/R

zastipeny : Ing. Augustin Sclhmidl, konatel
DIC : 2002229 1678
IC DPH : SK 202229 167§
bank. spajenie ; DEXIA Nové Mesto nad Vahom
cislo G SRT1301001 /5600
Podnajomea:
meno a priezvisko ; Zuzana Vychlopeniova

ditum narodenia :

trvale bylom ;

Statna prisluinost

Cisle tctu ;

adresa pre dorutovanie

uzavreli v Starej Turej. dia 01. 04, 2011, tito
rmluvu o podniajme bytu
Clinok .

I. Najomea prenechava podnajomeovi do uZivania byt € 12 ktory sa nachadza na 4. poschodi bytového

domu postaveného na 1 v Starel Turej, Bytovému domu, v ktorom je byt
umicstneny, je pridelené sapisne orientaéné gislo

2. Byt pozostava 7 chodby, 1 izby, WC a kiipel'ne, kuchyne,
Celkova plocha obytnyeh miestnosti je 12,62 m°, plocha ostatnych miestnosti je 17,47 m-.
3. Opis prislusensiva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bvtu,

4. Podnijomea sa so stavom bytu vopred obozndmil a podpisom tejto emluvy potvrdzuje, Ze je sposobily na
riadne uzivanie. Diom uvedenym v &1 11 bed 1. sa ho zaviizuje prevziat, aby ho spolu s élenmi svojej
domdenosti po dobu uréent v tejlo zmluve uzival,

Clianok 11.

1. Najomea je povinny odovzdat' a podndjomea je povinny prevziat predmet zmluvy do uZivania diia
01, 04.2011. Podnajomny vzt'ah sa uzatvira na dobu uréitd. do 31. 3. 2012,

2. Pravny vzlah zaloZeny touto zmluvou (dalej tiez “pedndjom™) sa konéi uplynutim asu, na ktory bol
dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zikona & 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (dalej len
“Obciansky zikonnik™ alebo skratka (077} sa nepouiije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby mozno podndjom ukonéit' len dohodou zmluvnych stran alebo
Jednostrannym pravoym Okonom (vypoved. odstipenie od zmluvy) kiorejkolvek zo zmluvnych stran za
padmienok ustanovenyeh v tgjto zmluve: pre vietky pripady plati. ze pravny tkon treba urobit’ pisomne, inak
Je neplatiny.

311 AK nie je daley ustanovené mak plati. ze vypovednd lehota je 1 mesiae ak ide o vypoved' zo strany
podnajomel, 2 mesiace ak ide o vypoved zo strany najomeu. Vpovedna lehota sa poéita od prvého diia
mesiaca nasledujnceho po doruéeni vypovede. Ak nie je dalej ustanovené nieco iné. skonéenie podndjmu
vypovedou je mozngé z akchokolvek dovodu alebo bez uvedenia dovaodu,

312 Ak dd najomea vypoved ¢ dovedu. ze podndjomea porudil nicktori 2 povinnosti. Kioré si v tejto
amluve oznacend ako “osobitne povinnosti podndjomen™ plati. e vypovedna lehota je | mesiac a plynie
rovnako ako vypovedni lehota podlia bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi dévod vypovede skutkovo
vymedzit tak. aby ho nebolo mozné zamenit s invim dovodom a musi sa vvslovne uviest. ze ide o vypoved’
podla tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky vepovedne] lehoty,

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skonéenim podnajmu je podndjomca povinny umoZnit
zaujemcovi o prenajatic prehliadku bytu v pritomnosti najomen alebo jeho zastupen. Podnijomea nesmie byt
prehliadkou zhyvtoéne obtazovam

3.2V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zakonnika, je ktorikol'vek
zo zmluvnych strin opraviend od zmluvy odstipity ustanovenia Obéianskeho zakonnika o odstipeni od
zmluvy o najme byvtu sa pouZiji primerane. Odstapenim od zmluvy sa podndjom konéi k momentu, ked' je
pisomny prejav vole strany opravaene] od zmluvy odstapit’ doruceny adresdatovi 1. drubej zmluvnej strane.
Ustanovenie § 48 ods. 2 07, slova “odstipenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruduje”, sa neuplatni.

4. Po skonéeni podndjmu je podndjomea povinny odovedat’ predmet zmluvy (¢l 1) ndjomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obyvyklé opotrebenie. Za porudenie povinnosti véas vypratat’ byt (¢im sa
na uéely tohto ustanovenia rozumie “do 3 dni po skonéeni podndjmu™) je povinny zaplatit' zmluvni pokutu
vo vyske 150~ EUR 7a kazdy. ¢o i len zacaty kalendarny tvzdei omedkania. Ak podndjomea porusi
povinnost odovzdal’ byt v zodpovedajucom stave. je ndjomca oprivieny sam vykonat' alebo zabezpedit
vivkonanie niapravy dodavatelsky a Ziadat od podnajomeu nahradu.

3. Po skonteni podnajmu nemd podndjomea privo na akikolvek formu byvtovej nahrady.

6. Pedndjomea v pripade zaujmu o predlzenie podnagjomného pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukoncenim podndjmu pisomne poziadat’ prenajimatel’a o prediZenie podnajomnej zmluvy

Clanok I11.

L. Najomea je povinny odovzdat” pednajomeoyi byt v stave spasobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje niklady udrziavat: to neplati. ak je d'alej ustanovené nieco iné.

2. Podndjomea je povinny ozndmit’” bez zhvtoéného odkladu ndjomeovi potrebu tych oprav v byte, na ktoré
sa nevzUahugh ustanovenia bodov 3.1 ax 3.6, a umoznit’ ich vvkonanie.

3.1 Drobnymi epravami v byte sdvisiacimi s jeho uzivanim (dalej len “drobné opravy™) si opravy bytu,
miestnosti nesliziacej na byvanie. kiord je sucastou bytu, ich prislusenstva. zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnyeh suciastok jednotlivich predmetov zariadenia alebo vvbavenia. ktoré st uvedené v prilohe
Nariadenia viady SR ¢. 87/1995 7.2 kiorym sa vykondvajli niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika
(d'alej len ~nariadenie™),

3.2 Drobnymi opravami st aj opravy bviw, miestnosti nesloziacej na bivanie, ktord je siiéastou bytu, ich
prislusensiva. zariadenia a vybavenia, ako a) vimeny drobnyeh sidiastok jednotlivieh predmetov zariadenia
aleho vvbavenia. Ktord nie si uvedenc v prilohe nariadenia. ak naklad na jednu opravu neprevyii sumu 250,-
EUR. Ak sa wvkondva na lgj iste] veci viac opriv, Kloré spolu stivisia. je rozhodujoci sicet nakladov na
vaetky tieto opriavy.
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3.3 Beznou adrzbou bytu (dlalej len “bernd Gdrzba™) so prace. kloré sa obvvkle vvkonavaji pri dlhsom
uzivani bytu. miestnosti nesliziacej na bvvanie. kiora je sicastou by, ich prisludenstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad malovanie. napistanie xvlolitove) podlahy, drotikovanic a pastovanie parkiet,
udrziavanic drevencho oblozenia sticn. opravy vstavancho nabytku (opravy a vymeny zamok a natery).

3.4 Ak nejde o Emnosti. ktorveh spravae vykonanie predpoklada odborne znalosti. vwkonava bezna Gdrzbu
podnidjomea samostatne a na svoj afet. Bezni adrzbu. Ktore) spravne vwkonanie predpokladi odborné
enalosti. vykondva najomea na Géet podndjomeu: 7a tieta éinnosti bude podnijomeovi Gétovana hodinova
ziiélovacia sadzba podla cennika nijomceu. kori viak nesmie vyrazne prevysovar cenu, ktora sa za rovnaké
alebo podobné sluzby actuje v mieste sidla ndjomen v éase uzatvorenia tejto zmluvy. Podnajomea je povinny
oznamit bex zbytoéncho odkladu ndjomeovi potrebu el drobnyeh oprav, ktoré méd vykonat ndjomea a
umoznit ich vyvkonanie. Bezni ddrzbu vykondva podnajomea samostatne a na svoj aeet.

3.5 Ak sa podndjomea nepostard o bezodkladné vvkonanie oprav alebo udrzby v pripadoch. ked” mu tito
zmiuva nkladi. aby ak urobil samostame alebo prostrednictvom tretej osoby. ma najomea pravo tak urobit’
po predehadzajicom upozorneni podnajomeu na svoje naklady sam (prip. dodivatelsky) a poZzadovat’ od
podnajomeu nahradu,

.1 Podndjomea je povinny starat” sa o to. aby na predmete zmluvy nevznikla skoda, Zavady a poikodenia
ktoré spdsobil sim alebo ti, ktori s nim byvaji alebo ti. ktorym umoznil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstranit’, Ak sa tak nestane, ma najomea pravo postupovat primerane podla badu 3.5,

4.2 Ak podngjomea uziva predmet zmluvy alebo ak irpi uzivanie predmetu zmluvy takym spasobom, Ze na
vecl vznika Skoda alebo ze hrozi venih enacnej Skodv. jo najomea po predehidzajicom pisomnom
upozorneni oprivoeny od zmluvy odstipir”

5. Podndjomea a osoby. ktoré s nim Ziji v spoloénej domécenosti, maji popri prave uZivat byt aj pravo uzivat
spologne priestory a zariadenia domu. ako aj pozivat’ plnenia. Korych poskytovanie je s uzivanim bytu
spojené. Podndjomea je povinny uzival byt. spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poiivat
plnenia, Ktorych poskytovanie je s uzivanim byvtu spojené. Najomea je opravieny pofadovat pristup k veei
za uéelom kontroly. & pedndjomen uziva vee riadnvm sposobom. Ak podnajomea byt zjavne neuZiva,
najomea ma pravo od zmluvy odstipit’

6.1 Vykon priv a povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy. resp. zo stvisiacich ustanoveni vicobecne
ziviiznyeh privoveh predpisov, nesmic bez privneho dévodu zasahovat do prav a privom chranenych
zaujmov inych a nesmie by’ v rozpore s dobrvmi mravmi.

6.2 Podndjomea je povinny pri vikone svojich prav a povinnosti dbat’, aby sa v dome vyvivorilo prostredie
zabezpecujice ostatnvm viastnikom ¢ uzivatelom bytov vkon ich prav. Zaroven je povinny zdrzat' sa
vietkeho. cim by nad mieru primerant pomerom obtazoval iného alebo &im by vaine ohrozoval vykon jeho
prav.

7. Podndjomea nic je oprivieny dat’ predmet zmluvy do uzivania tretef osobe (d'aldi podnajom, vWpozicka, a
pod.}. Porudenie iejto povinnosti opraviuje najomen od zmluvy odstipil’,

8. Podnajomea nesmie vvkonivat stavebné (pravy ani ind podstatng smenu v byte bez sihlasu ndjomeu, a to
ani na svoje niklady, Za ind podstatnd zmenu v byte sa na ucely tejto zmluvy rozumeji aj zasahy do
technickeho, energetického alebo technologického vybavenia byviu resp. bytového domu. PoruSenie tejto
povinnosti oprivije najomeu od zmluvy odstipit.

9.1 Podnajomea je povinny umoznit’ na nevyhnuie potrebny éas a nevyhnutne miere vstup do bytu
zastupcovi ndjomeu alebo osobe poverenej vykonavat dezbu. za Géelom obhliadky alcho opravy.
Padnajomea je povinny byt spristupnit’ aj viedy. ked' sa jedna o opravu spolocnych Casti alebo spoloényeh
zariadeni domu pristupni len z bytn, Na Géels montaze a adrzby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu aleho inyeh plneni ktoryeh spotreba sa takymito alebo obdobnym sposobom zaznamendva, ako aj na
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odpocet nameranych hodnot. je podnajomea povinny umoznit’ potrebny pristup osobam uvedenym v prvej
vete, domovinikovi. zamesmancom alebo mym osobam poverenveh dodavatelmi tvehto plneni. V pripade
neumaznenia prisiwpu znasa podnijomea dosledky s 1Wm spojené. ktorvmi sa rozumeji najmi Skody a
dodatocné naklady. ktoré v stivislosti s porusenim povinnosei podiajomen venikli,

9.2 Podndjomea je povinny dodrziavat” protipoziarme a iné obdobné predpisy najmii neodkladat’ veci na
chodbach a v spolocnyeh priestoroch domu. ktoré by branili poziamemu zasahu. dodriiavat zikaz
manipulacie s otvorenym ohiom vo vyvznagenyeh priestoroch a pod..

9.3 Padnajomes je povinny bez zbytogného odkladu oznamit najomenvi zivady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podnijomea je povinny oznameovat ndjomeovi kazdio zmenu identifikaénveh ddajov vritane &isla étu
ako 1 zmenu poctu 0sob ktoré ako ¢lenovia domacnosti uzivajn byt spolu s nim.

10, Povinnosti padnajomen uvedené v tomto élanku sa povazuji za “osobitné povinnosti podndjomeu” v
zmysle clinku 11 bodu 3.1.2 1ejto zmluvy: 1o neplati v pripadoch. ked” porudenie povinnosti je dévodom
opraviujicim najomen od zmluvy odsmpir’,

Clanok 1V,

. Zmlovng strany sa dohodli, 7¢ dhrada va podnajom je uvedend na EVIDENCNOM LISTE. ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia. ktoryeh poskytovanic je s podndjmom spojené je podndjomea povinny uhradzat
najomeovi zilohove, vo vyike presne uvedene] FVIDENCNOM LISTE. ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podla bodu 1, a 2. plati podmijomea prostrednictvom inkasa (SIPO). vzdy do 15. diia mesiaca,
ktory predchidza mesiacn, za Ktory sa ihrady platia (napr. (hrady za marec si splatné do 135, februdra).

3.2 Ndjomea je oprivieny jednostranne zvviovat sumu ahirady za podndjom (bod 1.) najviac podia zikona
a podla rozhodnutia viasinika, Nijomea je opravneny jednostranne upravit’ vwwiku zalohovej platby (bod 2.)
ak je na to dovod vyplyvajiei zo zmeny privnyeh predpisov. rozhodnutia cenavyeh orginov, Zmeny
trhovyel cien, alebo 20 2meny drubu, pripadne rozsahu poskytovanyeh stuzieh. Jednostrannd xmena vysky
thrad sa uskutoéni doruéenim nového EVIDENCNEHO LISTU podndjomeovi.

3.3 Vopripade viacerveh pohladivok plati. ze suma ubradend podnajomeom sa pouZije na uspokojenie
pohladavky, ktorej splnenie nic je zabespetené alebo Je zabezpelené v najmeniom rozsahu, inak na
uspokojenie pohladavky najskor splamei: na pripadné iné urcenie vvkonané podnijomeom (napr, v prikaze
na thradu a pod. ) sa nepribliada.

4.1 Najomea sa zaviizuje vyictovat zalohové platby raz roéne. najneskor do 31. maja kalendarneho roka
nasledujiceho po skonceni zOétovacieho obdobia, Zictovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok.
V pripade. Ze vysledkom vyictovania zilohovych platieb bude nedoplatok. je podndjomea povinny k jeho
thrade do 14 dni od dorugenia vizvy nijomen. Pri skonéeni podnijmu podnajomea uvedie svoju dalgiu
adresu pre dorucovanic pisomnosti: v opaénom pripade bude touto adresou adresa jeho trvalého pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanyeh v suvislosti s uzivanim bvtu { napr. vodomer, elektromer. a pod.
h ) i P
pri odovedani a prevzati bytu zmluvné strany zaznamenaji v protokole.

3. Vietky penaine pohladivky zmluvnyeh strin musia byt uhradend riadne a véas. Pefazny dih plneny
prostrednictvom penazného Ostavu alebo prostrednictvom postového podniku je splneny pripisanim sumy
dihu na acet veritela v penaznom dstave alebo vyplatenim sumy dihu veritelovi v hotovosti. V pripade
poruienia lejlo povinnosti je strana. ktord sa porugenia dopustila, povinnd uhradit' Grok « omeskania vo
vyske L] EUR za kaZzdy. Co i len zagaty den ometkania,

6. Ak podndjomea porudi povinnost ubradic plathy uvedené v bode | (ahrada za podnijom) alebo v bode 2.



(Uhrada ziloh za plneniz. poskyviovanie ktorveh je s podnajmom spojené) riadne a véas, a porusenie tejlo
POVINNOSH nenapravi a c =nej primerane] lehote paskytnuie) mu nijomeom. je ndjomea opravneny
postupovar podlz wst. &1 1L bodu 3.1.2 e zmiuvy, Vo vzrahu k nedoplatku 7 vvGétovania zalohovych

platicl o ¢ )
Clinok V.

Podnz == Demie ma vedomie. Ze byt prencehivany mu do uZivania nie je poisteny.,

Clinok VL.

miluve hovori o zmluvine] pokute. takéto dojednanic nema vplyy na povinnost zmluvnej
T2y zz=pant nahradu skody: to sa tvka aj skody presahujuce) vyviku zmluvne pokuty, Na zavinenie sa

ajimatel nie je opravieny zmluvu o podnijme vypovedat. Sohlas prenajimatela (viastnika byiu)
s uzzvretim pednajomnej zmluvy bol ndjomeovi dany vopred.

3. Vzrah ndjomeu a podndjomeu sa riadi touto 2mluven. ustanoveniami - Obcianskeho  zakonnika
o podnajme bytu, a v pripadoch, ktoré nic s ich ustanoveniami riesene. pouzijl sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 az 699 Obé&ianskeho zakonnika,

4. Tato zmluva je vvhotovend v 2 rovnopizoch: widndjomeovi patri jedno vwhotovenic.
Je v | | 3

3. Ugastnici tejio zmluvy prehlasuji, ze prejavy v onej si slobadné a vazne. plne zrozumitelné a uréité, 7e ich
sposobilost’ na dany pravny kon nie jo obmedzena, 7e siozmluve precitali. s jej obsahom bez vyhrad
stihlasia, ¢o svajimi podpismi potvrdzuji.

%.Jz-'
plece

Nijomea: Podnijomea: 7 S i P emrer e pepassas

Ing. Augustin Schmidl,
konatel
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej. 1.4.2011



